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PART-01

平台是数据处理的业务中

台，关联的外围系统包括监管

银行数据接口、贷款银行、公

积金中心数据、公证处数据、

不动产登记中心多方数据实时

联动。

平台实现交易所需数据汇

总，形成统一的业务流程，确

保二手房“带押过户”登记服

务顺利进行。
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PART-02

业务办理人员

https://dygh.weihai.cn

默认登录密码：Dygh@Mima789

交易者

微信小程序搜索“带押转移”



PART-02

首次登录会提示修改初始密码。

日常修改密码，依次点开【个人中

心】、【修改密码】，在功能展示区会

出现修改密码的界面。输入【旧密码】，

在【新密码】一栏中输入你要设置的新

密码，在【重复密码】中再次输入你要

设置的新密码，点击【保存】即可完成

密码的修改。
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PART-03

卖方登记房源，并向买
方发起交易协议签订

买卖双方在收到的
短信链接中签字

卖方贷款银行查询卖
方剩余贷款及息费

买方银行同买方
签订贷款合同

买卖双方向公证处
申请提存公证。

买方缴纳首付
到监管户

买方银行审批
贷款合同

买方银行或公积
金放款到监管户。

卖方银行查询卖方最
终的剩余贷款本息

公证处清算
银行贷款

买卖双方注册
小程序

卖方银行提交抵
押注销工单

公证处清
算买卖方

公证完成后，短信通知买卖
双方监管账号及备注码

公积金贷款申请

平台以短信通知经办
人监管账号及备注码

买卖双方及贷款行
向不动产登记部门
申请转移登记及抵

押权登记



04交易者/公积金中心/银行/不动产登记中心/公证处



PART-04

打开微信小程序后，首先进行注册，注册完成后，登录小程序。

以卖方的身份在【待交易】中增加房产，可以根据产权证号一键获取，也可以手工添加；房产信息会自动查询在不动产登

记中心登记的房源以及自动校验是否允许交易。



PART-04

房产添加完成，可以在【待交易】，房屋详情中选择【房屋买卖】，确认交易金额，输入买方的联系方式，并且完善

交易信息，点击生成协议，买卖双方即可收到签约短信提醒。点击短信中的链接，按照步骤签字即可。

如果买方是公积金贷款或组合贷款，无法在交易时确认贷款银行，需要公积金申请时确认。



PART-04

交易双方签订合同后，卖方银行即会收到尾款协查的待办事项，同时平台会向系统中设置的经办人发送办理短

信提醒，经办人登录系统在首页即可看到待办工单，或在【银行】-【待办工单】列表中查看，打开办理即可。

办理完成后，工单需要提交才可生效。



PART-04

不能跨行偿还贷款的，协查时的户名和贷款账号需要填写银行用于结清贷款的内部户

星号标记的为必填项目



PART-04

买卖双方签订交易协议后，如果买方为公积金贷款或组合贷款，系统会在平台中推送公积金申请办理工单，办

理人员登录平台在首页或【公积金】-【待办工单】中查看待办详情，打开办理即可。

办理完成后，需要提交才可生效。

如果买方是商业贷款或一次性付款，此步骤将自动跳过。



PART-04

公积金申请时确认的贷款银行必须是入驻平台的银行，保持支行或网点一致。

星号标记的为必填项目。



PART-04

如果买方是公积金或组合贷款，在公积金管理中心办理公积金申请工单后，买方贷款银行方可在平台中进行贷

款合同签订，在首页待办事项或【银行】-【待办列表】中查看详情，打开办理即可。

如果买方是商业贷款，买卖双方签订交易协议后，买方贷款银行即可进行贷款合同签订。

如果买方是一次性付款，将自动跳过此步骤。

办理完成后，需要提交才能生效。



PART-04

如果是公积金贷款，不需要增加商业贷款信息；如果是商业贷款或组合贷款，需要增加贷款信息。

星号标记的为必填项目。



PART-04

买方银行的贷款合同签订完成后，平台会以短信通知买卖双方签订提存协议。

根据公证处要求，目前提存协议只能线下签订，需要买卖双方到公证处签订协议。

公证处在交易双方线下公证完成后，需要登录平台在【交易管理】中找到相关交易，查看详情，在界面中确认

【线下签订公证事项】。至此交易双方公证并签订提存协议完成。

线下签订公证实现无法在平台中查看提存（监管）协议。



PART-04

交易双方签订提存协议后，系统会以短信通知

买方缴纳首付款至监管户。

缴纳金额为提存协议中约定的金额。

由于银行对入账规则的要求，同时满足平台的

监管需求，对买方的通知短信中会告知监管账

户账号以及转账时需要填写的备注码（10位数

字）。

通过网银转账时，备注码必须填写。



PART-04

由于买方、银行、公积金在向监管户付款时，没有填写通知的备注码或备注码填写错误，由公证处经办人查询

银行网银后在平台中补录流水，以便进程流畅。

在【异动工单】-【银行流水补录】中补录平台接收不到的流水



PART-04

新增后，选择需要补录流水的房源，并按照银行网银中的信息填写流水信息。



PART-04

公证处查询资金明细时，可通过平台中的【监管资金】或【报表管理】-【交易流水报表】查询。

监管资金列表是按照交易显示，可直观的显示交易明细查看缴纳和拨付情况。

交易流水报表主要是按照时间区间查询资金流水状况。



PART-04

买方缴纳监管资金完成后，系统会向银行默认经办人推送贷款合同审核的通知。

银行在各自信贷系统中审核完成后，在登录此平台记录审核结果。

在首页待办事项或【银行】-【待办列表】中查看详情，记录审核结果。



PART-04

贷款合同审核通过后，流程将会进行到下一步-办理产权转移及抵押。

贷款合同拒绝，交易流程将终止，交易将以失败处理，公证处将会收到交易失败的退款清算，将买方缴纳的首付款退还给买方的预留账号。



PART-04

买方贷款银行审核合同后，银行同交易双方根据当地政策要求，办理抵押权登记及产权转移登记。

办理完成后，系统会根据不动产登记中心的办理情况自动登记办理结果。

平台已经同不动产登记业务系统对接，如按照流程进程办理，无需不动产登记业务人员手工处理此事项。



PART-04

不动产抵押权登记及产权转移登记办理完成后，平台会通知买方银行经办人处理贷款发放事项。

买方银行及公积金中心可以将贷款发放至通知的监管户中，同时在发放贷款时需要填写通知的备注码。

并同时在系统中记录贷款发放情况。

在首页待办事项或【银行】-【待办列表】中查看详情，办理贷款发放情况

办理完成后，需要提交才能生效。



PART-04

如按照流程进程办理，此步骤一般无需人工处理，系统会自动根据银行或公积金放款时填写的备注码自动判定。

在放款时，如果没有填写备注码，需要银行或公积金业务人员登录平台手工标记。



PART-04

银行或公积金放款完成后，平台会通知卖方银行经办人需要在线提交尾贷结清（二次尾款协查）申请事项。公

证处将根据银行提交的申请拨付相应款项。

如果卖方存在公积金剩余贷款，平台同样会通知公积金中心经办人提交尾贷结清（二次尾款协查）申请事项。

在首页待办事项或【银行】-【待办列表】中查看详情，办理申请事项。



PART-04

尾贷结清申请（二次尾款协查）是公证处给银行拨款的唯一依据，在提交前给仔细确认，提交后，公证处将按照提交的剩余贷款+息费的金额拨款。

单据中的户名和账户需要填写银行的内部户，拨款至内部户，由银行通过内部户偿还卖方剩余贷款。

公证处拨款时，由于户名或账号导致拨付失败，公证处将退回二次尾款协查，由银行更正后再次提交。



PART-04

银行和公积金提交二次尾款协查后，平台会通知公证处经办人对卖方银行及公积金提交的款项拨款。

在首页待办事项或【公证处】-【待办列表】中查看详情，办理申请事项。

办理完成后，需要提交才能生效。



PART-04

在办理界面确认银行和公积金的金额，确认无误后，可保存资金清算工单。



PART-04

在保存界面或办理界面，点击提交时，再次确认本次清算的对象及金额是否正确。

拨付款项时可选择线上清算，也可选择线下付款：线上清算是通过平台经过银行银企直连直接付款，并接受银行返回的付款状态；线下已付讫仅标记付
款成功状态，不执行真正的付款

如果付款失败，平台会通知公证处经办人，经办人可在【公证处】-【已办列表】中找到清算失败的工单，点击详情后可查看失败原因，如果是银行填
写的账户或账号问题，可操作【回退二次协查】，将协查工单退回至清算失败方重新提交。



PART-04



PART-04

公证处拨付成功后，平台会通知银行经办人办理抵押权注销申请的事项。

银行和公积金偿还完卖方剩余贷款后，卖方银行向不动产登记部门提交抵押权注销申请，申请办理完结后，由

银行经办人在平台提交抵押权注销工单。

在首页待办事项或【银行】-【待办列表】中查看详情，办理申请事项。

办理完成后，需要提交才能生效。
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PART-04

银行提交抵押权注销申请工单后，平台会向公

证处经办人以短信的形式发送清算买卖方的通

知。

公证处经办人根据短信中描述方式找到原清算

工单，点击清算买卖方。



PART-04

点击清算买卖方后，系统会再次提示确认清算对象和金额，确认无误后，可选择线上清算或线下已付讫。
清算买卖方失败，系统会短信通知公证处经办人，同时平台会生成异动工单，可在首页待办事项或【异动工单】-【待办列表】中查看。




